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КАК РЕШИТЬ
ЖИЛИЩНЫЙ ВОПРОС

Санкт-Петербург 
2007
Уважаемые очередники!

· Если Вам от 18 до 30 лет – смотрите страницу - 3.
· Если Вы работаете в системе государственного образования, здравоохранения или социального обеспечения Санкт-Петербурга – смотрите страницу - 6.
· Если в Вашей отдельной квартире на каждого члена семьи приходится менее 18 кв. м. общей площади – смотрите страницу - 9.

· Если Вы проживаете в коммунальной квартире – смотрите страницу - 11.
· Если Вы имеете возможность получить ипотечный жилищный кредит – смотрите страницу - 14.
· Если Вы проживаете в аварийном жилье – смотрите страницу - 15.
· Если Вы проживаете в общежитии – смотрите страницу - 15.

· Если Вы относитесь к льготным категориям очередников – смотрите страницу - 16.


Губернатор Санкт-Петербурга В. И. Матвиенко направила в Законодательное собрание пакет жилищных законопроектов. Их реализация дает Вашей семье право стать одной из 130 тысяч (!) семей петербуржцев, которые к 2011 году улучшат жилищные условия. Из них более 70 тысяч – в рамках целевых программ.

Все вы можете проживать в отдельных квартирах!

Целевая программа

«Молодежи – доступное жилье»


- Если Вы стоите на учете по улучшению жилищных условий,

- Если Вам от 18 до 30 лет, 

- Если Вы женаты или одиноки, имеете или не имеете пока детей,


- Если Вы и Ваши супруг (супруга) – граждане России и зарегистрированы в Санкт-Петербурге,


то пишите заявление и становитесь участником целевой программы «Молодежи – доступное жилье».

И не важно, сколько лет Вашей супруге или супругу, важно, что Вам от 18 до 30 лет.


Став участником программы, Вы можете:

1. Купить жилье на рынке у любого собственника по рыночной цене. При этом город предоставит Вам субсидию в размере как минимум 25% от рыночной стоимости квартиры и еще по 5% за каждого Вашего ребенка (рожденного или усыновленного). Если Вы возьмете ипотечный кредит на остальную сумму, и у Вас в период выплаты кредита еще появляются дети, то получите еще по 5% за каждого.
Субсидии выдаются:
одиноким – 25% стоимости квартиры площадью 33 кв. м.,





если в семье двое – 25% стоимости квартиры 
площадью 42 кв.м., 





если трое – 30% стоимости квартиры площадью 54 кв. м.,

если четверо – 35% стоимости квартиры площадью 72 кв.м

Излишки площади Вы оплачиваете сами по рыночной цене.

Пример: Вы одиноки, и у Вас двое детей. Город выделит 1 240 000 рублей                 (25+5+5 процентов от текущей рыночной стоимости квартиры площадью 54 кв. м – по норме общей площади жилья на троих ), остальные деньги для приобретения квартиры Вы можете получить от продажи имеющегося жилья или путем получения ипотечного кредита в банке.  

При приобретении жилья с использованием ипотечного кредита квартира сразу становится Вашей собственностью, но в залоге у банка, пока Вы не погасите кредит.


2. Купить жилье у Оператора программы по фиксированной цене. При этом Вы должны заплатить сразу 30% от этой цены за квартиру, а деньги на это взять, например, от продажи своего старого жилья. Остальные 70% Вам выделит город в рассрочку на 10 лет на беспроцентной основе. И НИ РУБЛЯ СВЫШЕ ФИКСИРОВАННОЙ ЦЕНЫ ВЫ ЗА КВАРТИРУ НЕ ЗАПЛАТИТЕ!
Пример: Квартира стоит 2 500 000 рублей. Платите сразу 750 000, а потом возвращаете городу 1 750 000 рублей за 10 лет (если равными платежами, то по 14 583 рубля в месяц). Вы можете договориться с Оператором программы, чтобы платить рассрочку не в равных долях ежемесячно, а, например, постепенно увеличивая сумму платежей. И это тоже удобно, так как Ваша зарплата наверняка будет расти.

После оплаты первоначального взноса Вы сразу въезжаете в новое жилье, а после оплаты рассрочки квартира становится Вашей собственностью. 

Город вдвое увеличивает количество участников этой программы                (до 3 000 семей) со сроком обеспечения до 2009 года включительно. 

3. Стать участником программы в приоритетном порядке возможно, если:


- Вы живете в коммуналке, выкупаете комнату у соседа, и Ваша квартира становится отдельной. Либо Ваша квартира расселяется в рамках  целевой программы по расселению коммунальных квартир.

- Вы накапливаете свой  первоначальный взнос в рамках Программы           (30 % от стоимости будущей квартиры), то есть инвестируете свои средства в Программу.


Тогда город Вам снова поможет – предоставит беспроцентную рассрочку оплаты оставшихся 70 % от стоимости жилья сроком на 10 лет.

КАК ЭТО РАБОТАЕТ:
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Куда обращаться:

1. К оператору Программы  - в НП «Городской центр – доступное жилье», расположенному по адресу: Вознесенский пр., д. 3-5,  тел.: 331-57-22.


2. В жилищный отдел районной администрации по месту постановки на учет по улучшению жилищных условий.
Целевая программа
«Жилье бюджетникам»


- Если Вы стоите на учете по улучшению жилищных условий,


- Если Вы работаете в учреждении государственной системы образования, здравоохранения или социального обслуживания населения Санкт-Петербурга не менее 5 лет, 

то пишите заявление и становитесь участником целевой программы «Жилье работникам учреждений системы образования, здравоохранения и социального обслуживания населения».

И не важно, живете Вы один, или с семьей, не важно, кем работают члены Вашей семьи. Главное, что Вы – «бюджетник».


Став участником программы, Вы можете купить у Оператора программы квартиру по государственной цене (в рамках норм для очередников) а не по коммерческой. При этом надо сразу заплатить 30%, а остальные 70% город предоставит Вам в беспроцентную рассрочку на 10 лет. 

По государственной цене Вам продадут квартиру на условиях программы из расчета по 18 кв.м. на человека для семьи из трех и более человек (33 кв. м. – для одинокого;               42 кв.м – для семьи из двух человек; 54 – для семьи из трех человек; 72 кв. м – для четырех человек, и т.д.). Если Вы хотите квартиру большей площади, то излишки – за Ваш счет по рыночной цене.

Огромное значение имеет стаж Вашей работы врачом, учителем или социальным работником. Вы уже отработали пять лет, а потому 5 % первого взноса за Вас заплатит город. А если Ваш стаж больше – то за каждый год добавится 1%, но не более 10%. То есть, бюджетники со стажем более 10 лет получают субсидию 10% от стоимости квартиры по государственным ценам, доплачивают еще 20 % и сразу въезжают в новое жилье.

И это еще не все! Оператор Вам верит, что все десять лет Вы будете работать «бюджетником». А потому рассчитывает Вам рассрочку с учетом «премии» за этот будущий десятилетний труд в бюджетной сфере в размере еще 20% от стоимости квартиры. Эта субсидия будет Вам предоставлена городом после 9 лет исправных платежей по рассрочке и работы в бюджетной сфере.

Таким образом, если Ваш стаж более 10 лет, и следующие 10 лет Вы будете работать «бюджетником», Вам квартира обойдется в 70% от государственной фиксированной цены: 20% - первый взнос, плюс 50% беспроцентной рассрочки на 10 лет. Все, что Вам нужно – ежеквартально подтверждать, что Вы работаете в бюджетной сфере и выплачивать погашение рассрочки.
Пример: Ваш стаж – 10 лет. Квартира стоит 1 миллион рублей. Вы платите             200 000 своих, и 100 000 рублей платит город, после чего сразу въезжаете в квартиру и далее 10 лет вносите в погашение рассрочки по 4 166 рубелей ежемесячно. Через          9 лет город заплатит за квартиру еще 200 000 рублей. Если Вы заплатите в первый взнос больше 200 000, то и ежемесячный платеж будет меньше. Деньги на первый взнос Вы можете получить от продажи своего старого жилья. Вы можете договориться с Оператором программы, чтобы платить рассрочку не в равных долях ежемесячно, а, например, постепенно увеличивая сумму платежей. И это тоже удобно, так как Ваша зарплата наверняка будет постоянно расти.

После погашения рассрочки квартира становится Вашей собственностью.


Программа рассчитана на все 7000 семей работников бюджетной сферы, которые  сегодня состоят на городской очереди по улучшению жилищных условий. Поэтому жилья хватит на всех.

Если Вы живете в коммуналке и Ваша квартира расселяется в рамках программы по расселению коммунальных квартир – то станете участником программы в приоритетном порядке.
КАК ЭТО РАБОТАЕТ:

На примере бюджетника с 10-летним стажем

	Первоначальный 
взнос за квартиру
	Беспроцентная 
рассрочка на 10 лет
	Последний год рассрочки  

	10 %

от стоимости квартиры

 Субсидия города
(безвозмездно)
	20 %
от стоимости квартиры

Собственные средства семьи бюджетника

(в том числе за счет продажи имеющегося жилья)
	50 %
от стоимости квартиры

Собственные 
средства семьи бюджетника в виде ежемесячных платежей (могут быть равными долями)

	20 %
от стоимости 

квартиры

Субсидия 
города

(безвозмездно)
(при условии подтверждения работы в бюджетной сферы в течение всего периода рассрочки)




Куда обращаться:

1. К оператору Программы  - в НП «Городской центр – доступное жилье», расположенному по адресу: Вознесенский пр., д. 3-5, тел.: 331-57-22. 


2. В жилищный отдел районной администрации по месту  постановки на учет по улучшению жилищных условий.
Целевая программа
«Жилищные сертификаты»


- Если Вы стоите на учете по улучшению жилищных условий,

- Если Вы проживаете в отдельной квартире,


- Если жилищная обеспеченность Вашей семьи меньше установленного норматива  (менее 18 кв.м. общей площади на человека)

то пишите заявление и становитесь участником целевой программы «Санкт-Петербургские жилищные сертификаты», которая начинает действовать с 1 января 2008 года после принятия закона.


Вам, как участнику программы, город выделит сертификат на покупку недостающих метров.

Пример: Вас в семье трое, живете в квартире 40 кв.м., а положена квартира 54 кв.м (18х3=54). Около трети площади квартиры (14 кв.м) Вы купите за счет средств предоставленного городом сертификата, а другую часть – на деньги от продажи старой квартиры.


При рассмотрении вопроса о Вашем участии в Программе будет учитываться срок нахождения Вас на очереди по улучшению жилищных условий. В первую очередь будут рассматриваться семьи, имеющие наиболее раннюю дату постановки на очередь по улучшению жилищных условий. 

Цена сертификата фиксирована, а потому, если продадите свою старую квартиру подороже, останутся средства на смену обстановки. 
КАК ЭТО РАБОТАЕТ:

(на примере семьи из трех человек)
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Куда обращаться:

1. К оператору Программы  - в НП «Городской центр – доступное жилье», расположенному по адресу: Вознесенский пр., д. 3-5, тел.: 331-57-22. 


2. В жилищный отдел районной администрации по месту постановки на учет по улучшению жилищных условий.
Целевая программа

«Расселение коммунальных квартир в Санкт-Петербурге»


Ленинград-Петербург – колыбель трех революций и……..  «столица коммуналок». Мы очень надеемся, что после начала действия этой целевой программы в 2008 году Вы скажете: «Мне, повезло, что живя в коммуналке вовремя встал на учет по улучшению жилищных условий!»

Потому что Вы вне очереди можете стать участником: 
- целевой программы «Молодежи – доступное жилье» (смотрите страницу - 3);

- целевой программы «Жилье бюджетникам» (смотрите страницу - 6);

- целевой программы «Развитие долгосрочного жилищного кредитования в Санкт-Петербурге» (смотрите страницу - 14);


Если же Вы не хотите участвовать ни в одной из этих программ, пишите заявление и становитесь участником целевой программы «Расселение коммунальных квартир в Санкт-Петербурге».


Эта программа предполагает несколько способов разделаться с Вашим коммунальным бытом.

Способ 1.
Вашу коммуналку целиком приобретает новый собственник. Вы продаете ему свою комнату и получаете от города субсидию на 30% рыночной стоимости квартиры. Этого может хватить на «неновую» однокомнатную квартиру. В новых домах Вам придется доплатить разницу между средствами от продажи комнаты, плюс субсидия, и рыночной стоимостью новой квартиры. Чтобы ускорить процесс, объединитесь с соседями и ищите единого покупателя на вашу коммуналку. Вы также можете написать заявление на предоставление Вам квартиры по договору социального найма.

Способ 2. Вы покупаете освободившуюся комнату и в результате квартира становится Вашей отдельной. При этом, Вам комната обойдется по цене гораздо ниже рыночной. Здесь очень важно, сколько Вы стоите в очереди. Если Вы только встали в очередь, и не прошло 5 лет – заплатите 60%, если Вы имеете заслуги перед городом и страной, вне зависимости от «стажа очередника» - 40%, а если 15 и больше – всего 30%. 

Способ 3. Город может так перераспределить комнаты в Вашей коммуналке, что Вы будете продолжать в ней жить как в отдельной квартире.


Способ 4. Город находит инвестора и вместе с ним покупает квартиры в Вашем доме.   Это произойдет, если в Вашем доме проживает наибольшее количество очередников, если в нем меньше всего коммунальных квартир и если коммуналки находятся на первых этажах. Соберите информацию об этом и передайте в Жилищный отдел районной администрации – это может ускорить процесс.

Сколько коммуналок – столько и вариантов. Различные варианты и схемы расселения коммуналок – это дело города и бизнеса. Если они договорятся о том, как распределяется их участие деньгами, то Вашу коммуналку расселят и без Вашего участия, но требуется Ваше согласие. Остается только ждать. Но если Вы сможете поучаствовать через целевые программы и помочь себе и людям разъехаться, то процесс значительно ускорится.
КАК ЭТО РАБОТАЕТ:
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	Способ 2
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Куда обращаться:

1. К оператору Программы - в ГУ «Горжилобмен», расположенное по адресу:  ул. Ефимова,  д. 1,  тел.: 319-91-21, 310-32-92.

2. В жилищный отдел районной администрации по месту постановки на учет по улучшению жилищных условий.
Целевая программа

«Городская ипотека»


Если Вы стоите на учете по улучшению жилищных условий и не нашли себя среди категорий граждан, которые подпадают под действие целевых программ

то пишите заявление и вступайте в Городскую программу «долгосрочного жилищного кредитования». В ней предусмотрено, что очередники платят за новое жилье только 70% (собственные средства + ипотечный кредит). До 30% от рыночной стоимости квартиры за Вас заплатит город.


Рассмотрение вопроса о предоставлении субсидии осуществляется с учетом даты представления семьей всех необходимых документов. При этом, чем больше Вы состоите на учете по улучшению жилищных условий, тем выше у Вас субсидия, но не более 30 % от рыночной стоимости жилья.

Бюджет Санкт-Петербурга растет, и теперь уже 10 тысяч семей могут стать участниками этой программы.


Куда обращаться:

1. К оператору Программы  - в НП «Городской центр – доступное жилье», расположенному по адресу: Вознесенский пр., д. 3-5, тел.: 331-57-22.


2. В ОАО «Санкт-Петербургское ипотечное агентство», расположенное по адресу: Вознесенский пр.,  д. 3-5, тел.: 331-57-37.


3. В жилищный отдел районной администрации по месту постановки на учет по улучшению жилищных условий.
Расселение аварийного жилья


Если Вы проживаете в одном из 478 аварийных домов или общежитий, вошедших в адресную программу расселения на 2006-2007 годы – Вы имеете первоочередное право на переезд. Проверьте, есть ли Ваш дом в адресной программе – и Вы узнаете, когда готовиться к новоселью. При этом, растущий городской бюджет позволит к 2008 году все 7399 семей, проживающих в домах признанных аварийными из адресной программы, переселить в новое благоустроенное жилье.

Кроме того на основании предложений администраций районов Жилищным комитетом сформирован перечень из 1329 многоквартирных домов и общежитий, подлежащих обследованию в 2007-2011 годах для определения технического состояния дома и необходимости его расселения.

Куда обращаться:

В жилищный отдел районной администрации по месту регистрации (проживания).
Жителям общежитий

Вы обладаете преимущественным правом заключить договоры социального найма и приобрести ВСЕ ПРАВА, в том числе встать на городскую очередь и приватизировать свое жилье. Большинство из Вас в результате сможет стать участником одной из целевых программ, даже в первоочередном порядке. Внимательно прочитайте эту брошюру, в ней Вы найдете свое будущее.

Куда обращаться:

В жилищный отдел районной администрации по месту постановки на учет по улучшению жилищных условий.
Очередникам льготных категорий


Если Вы относитесь к очередникам льготных категорий:


 - ветераны войны;

 
- инвалиды;

 
- семьи, имеющие детей-инвалидов


- многодетные семьи, имеющие трех и более несовершеннолетних детей, 
проживающих совместно с родителями;


- реабилитированные лица и лица,  пострадавшие от политических   
репрессий.


Вы имеете право на безвозмездные субсидии до 70% от стоимости жилья!


Куда обращаться:

В жилищный отдел районной администрации по месту постановки на учет по улучшению жилищных условий.

Адреса и телефоны жилищных отделов районных администраций:

	№

п/п
	район
	адрес
	телефон

	1
	Адмиралтейский
	Измайловский пр., д.10
	316-04-01

	2
	Василеостровский
	Большой пр., д.55
	321-32-97

	3
	Выборгский
	Большой Сампсониевский пр., д.86
	576-56-74

	4
	Калининский
	ул. Арсенальная, д.13, корп.1
	542-56-71

	5
	Кировский
	пр. Стачек, д.18
	252-60-86

	6
	Колпинский
	Колпино, пр. Культуры, д.8
	461-55-19

	7
	Красногвардейский
	ул. Синявинская, д.8
	576-87-19

	8
	Красносельский
	ул. Партизана Германа, д.3
	576-14-40

	9
	Кронштадтский
	Кронштадт, пр. Ленина, д.36
	576-90-28

	10
	Курортный
	Сестрорецк, пл. Свободы, д.1
	437-25-19

	11
	Московский
	Московский пр., д.129
	576-89-01

	12
	Невский
	пр. Обуховской обороны, д.163
	560-99-45

	13
	Петроградский
	Каменноостровский пр., д.26/28
	232-92-83

	14
	Петродворцовый
	Петродворец, ул. Калининская, д.7
	576-95-61

	15
	Приморский
	ул. Савушкина, д.83
	430-20-12

	16
	Пушкинский
	Пушкин, Октябрьский бул., д.2а
	466-29-60

	17
	Фрунзенский
	ул. Пражская, д.46
	576-84-90

	18
	Центральный
	Невский пр., д.176
	717-31-42



Консультационный центр целевых программ Санкт-Петербурга 

   
Адрес: Вознесенский пр., д. 3-5, тел.: 331-57-22.


НП «Городской центр – доступное жилье» 


Оператор целевых программ Санкт-Петербурга:


- «Молодежи – доступное жилье»;


- «Жилье работникам учреждений образования, здравоохранения и 
социального обслуживания населения»;


- «Развитие долгосрочного жилищного кредитования в                     
Санкт-Петербурге»;


- «Санкт-Петербургские жилищные сертификаты» 


Адрес: Вознесенский пр., д. 3-5, тел.: 331-57-22.

ГУ «Горжилобмен»

Оператор целевой программы Санкт-Петербурга 

«Расселение коммунальных квартир в Санкт-Петербурге» 


Адрес: ул. Ефимова,  д. 1,  тел.: 319-91-21, 310-32-92.


ОАО «Санкт-Петербургское ипотечное агентство»


Вопросы ипотечного жилищного кредитования


Адрес: Вознесенский пр.,  д. 3-5, тел.: 331-57-37.




либо





либо





Выбор варианта





Покупка квартиры на рынке:


От города – 25% (плюс по 5% за каждого имеющегося ребенка)


Остальное – собственные средства, 


в том числе средства от продажи занимаемого жилья или ипотечный кредит








Покупка квартиры у оператора Программы по фиксированной цене:


30% - первоначальный взнос (с возможностью накопления первоначального взноса в рамках Программы);


70% - в беспроцентную рассрочку на 10 лет (содействие города)








1. Покупка комнаты у соседа, если в результате квартира становится отдельной:


От города – 25% (плюс по 5% за каждого имеющегося ребенка)


Остальное собственные средства и (или) средства ипотечного кредита 


2. При расселении Вашей коммунальной квартиры в рамках программы по расселению коммунальных квартир Санкт-Петербурга








 в результате чего  Ваша квартира становится отдельной








Вы живете в коммунальной квартире и Ваша квартира расселяется





18 – 30 лет














Семья купившая свободную комнату с понижающим коэффициентом 





Отдельная


квартира


  квартира


кквартираКвартира
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1 семья 


занимает 2  комнаты





Коммунальная квартира





либо





2-х комнатная квартира 


54 кв.м.





=





Сертификат на 14 кв.м.





+





1 комнатная квартира 


40 кв.м.
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В приоритетном порядке
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Свободная комната
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